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城山地区における将来の取組（土地利用） 

【凡例】 

 城山地区 

 市街化区域 

 地域拠点 

 小学校周辺地域 

 都市機能誘導区域 

 居住誘導区域 

 既存バス路線・停留所 

 新設バス路線イメージ 

 ＬＲＴ計画区間・停留場 

 交通結節機能 

市街化調整区域の土地利用 

①営農継続や既存集落のコミュニティを維持 

地域に縁のある方（分家やＵターンなど）の住宅立地基準

を維持し，既存集落のコミュニティを維持します。 

②営農環境を保全 

市街化区域などから移住する人が住宅を建てるための基準

（都市計画法第 34 条第 11 号に基づく許可基準）を，2020

年 3 月末をもって廃止します。 

城山地域包括
支援センター

農業振興 

生産力向上，販売力向上，地域力向上を基本

目標に未来の担い手育成や収益力の高い農業

実現など，農業振興に取り組んでいます。 

居住誘導区域 

①便利な幹線交通軸（幹線道路など）の沿線

や計画的な都市基盤整備を行っている場所

に居住を維持・誘導します。 

②誘導策により転入を促進します。 
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中央女子高 

城山東小

済生会病院 

宇都宮短期大学 

栃木医療センター 

城山地区市民センター

鹿沼方面 

鹿沼方面

城山中 

宇都宮短大附高 

城山西小 

宝木小 

ＦＫＤ 

城山中央小

桜通り十文字 

地域拠点（城山地区市民センター周辺） 

拠点へ生活に身近な店舗等や居住を誘導 

①地域拠点の利便性向上 
【生活利便施設の誘導】 

・スーパー，ドラッグストアが立地できるようになりました。 

・スーパー，ドラッグストア，診療所などが立地する際に，
建築費の補助を行います。 

②地域拠点への居住誘導 

【地区計画制度の活用】 

・農用地の保全を図りながら，地区計画制度を活用し居住を
誘導します。 

※地域拠点では，地区計画で整備した区域内に住宅を建てた

方の住宅取得を支援します。 

（マイホーム取得支援事業補助金） 

景観形成 

大谷特有の景観の保全，観光拠点としての魅力創出及び生活環境と

の調和を図るため，良好な景観形成に取り組んでいます。 
【景観形成の取組】 

・「大谷地区立地誘導エリア景観づくりの手引き」を策定しました。

・「大谷地区景観づくり推進協議会」を設立しました。 

（仮称）大谷スマートＩＣ 

観光拠点形成 

・大谷地域は，観光・農業・地場産業など多様な地域資源（「大谷石産業」，

「冷熱エネルギー」，「大谷夏いちご」など）を有することから，これらの
資源の活用を軸とした地域振興を図り，観光拠点の形成に取り組みます。

※2018 年 5 月には「大谷石文化」が日本遺産に認定されました。 

・「観る・食べる・遊ぶ」といった観光地域の礎となる機能の創出，集積の

加速化に向けて，飲食・宿泊等の観光施設の立地誘導を図るため，下記の
施策に取り組んでいます。 

①観光施設を整備して，運営または経営される方を対象に，その整備に係る

費用の一部補助を行います。（観光振興促進事業補助金） 

②観光資源が集中し，観光客が周遊するエリアを対象に 2018 年 4 月より観
光施設の開発許可基準を緩和しました。 

城山西小学校周

小学校を中心としたコミュニティの維持 

【地区計画制度の活用】 
・農用地の保全を図りながら，地区計画制度を活用し，居住を誘導します。

※小学校周辺地域では，地区計画で整備した区域内に住宅を建てた方の 

住宅取得を支援します。（マイホーム取得支援事業補助金） 

郊外住宅地等居住エリア（居住誘導区域外）

○郊外住宅地としてゆとりある居住環境を

維持・形成します。 
※集合住宅や一定規模以上（3戸以上又は敷

地 1,000 ㎡以上）の住宅開発は法に基づく

事前届出が必要です。 



 

ＪＲ鹿沼駅 
東武新鹿沼駅 
福田屋鹿沼店 等 

城山地区における将来の取組（公共交通） 

公共交通

①平成３０年３月より，地域内交通の導入区域

を地区全域に拡大しました。 

【凡例】 

 城山地区 

 市街化区域 

 地域拠点 

 小学校周辺地域 

 都市機能誘導区域 

 居住誘導区域 

 既存バス路線・停留所 

 新設バス路線イメージ 

 ＬＲＴ計画区間・停留場 

 交通結節機能 
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城山中 

宇都宮短大附高

城山西小 

宝木小

ＦＫＤ 

城山中央小

桜通り十文字 

（仮称）大谷スマートＩＣ 

公共交通

公共交通

公共交通

⑨ＬＲＴの整備について，桜通り十文字か

らの更なる延伸を含め検討しています。

②地域内交通とバスの乗り継ぎポイントを整備します。
また，乗り継ぎ割引についても検討します。 

③人口集積地の通勤通学需要に対応したバスや「ＪＲ 

宇都宮駅 ⇒ 大谷地域」の深夜バスを検討します。 
④地域医療拠点施設へアクセスするバスを検討します。

⑤西の宮通りを通るバスについては，ＬＲＴと役割分担し， 

桜通り十文字のトランジットセンターにおいてＬＲＴと接続

させ，運行本数の増便を検討します。 

⑥中心市街地の多様な移動需要に対応するため，大通りを運行
するバスについて，県庁前通りやいちょう通りなどへの振り

分けを検討します。 

⑦ＬＲＴと役割分担し，大通りのバスの快速運行を検討します。

⑧利用しやすいバスの運賃体系を検討します。 城山地域包括
支援センター
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介護が必要になっても，訪問看
護師やホームヘルパーが自宅に
来てくれるわ 

家の近くで，近所の
みんなと，楽しく健康
づくりができるね 

かかりつけの診療所や
歯科，薬局が近くにあ
り，通いやすいね 

地域包括ケアシステム

観光地・大谷ならではの豊富な地域
資源や，オシャレな飲食店もたくさん
増えて見どころが満載！ 

小学校周辺（城山西小） 

近所に友達がいっぱいいるから，
いつでも遊べて楽しいな 

子育て世代の住民が増えてきたから，学校
のイベントが賑やかになってよかったな 

自然が豊かなゆとりある環境で，
のびのびと子育てができるね 

地域拠点 

車が運転できなくなっても，病院や 
買い物に行けるので安心 

 
 

居住誘導区域

帰りの時間が遅くなっても，遅い時間
までバスが使えるので安心 

いつも自転車で通学しているけど，
バスが使いやすくなったので，天気
の悪い日はバスを乗り継いで通学
するようになった 

バス路線 

ＬＲＴ 

地域拠点，小学校周辺

城山地区の将来像 

地域特性に応じた『将来にわたって住み慣れた場所で 
                  安心して暮らし続けることのできる地域』を目指す。 

子どもが地元に戻ってきて仕事を手伝ってく
れるので，まだまだ農業が続けられそうだ 

バスが遅くまで走っているから， 
もう一軒飲みにいけるかな 

子どもが小さいので，近くの施設ですぐに 
用事が済ませることができて助かるわ 

バスが使いやすくなったおかげで，地域の 
病院にも通いやすくなって助かっている 

地域のお祭りが賑やか
になったわ 

ゆとりある場所で一戸建てに
住めるね 


