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宇都宮都市計画地区計画の決定（宇都宮市決定） 

都市計画小幡地区地区計画を次のように決定する。 

名    称 小幡地区地区計画 

位    置 宇都宮市小幡１丁目地内 

面    積 約０．８ｈａ 

地区計画の目標 

本地区は JR 宇都宮駅から北西に２．０ｋｍ，都心環状線の内側に位置し，小幡・

清住土地区画整理事業により，良好な都心居住環境の形成が推進されており，都心商

業業務地，都心業務地，都心居住地として位置づけられていることから，高次で多様

な都市機能の集積を図り，これら都市機能と調和した都市型の中高層住宅の立地誘導

を図るため商業地域に指定している地区である。 
本計画では，土地区画整理事業による良好な都心居住環境の形成を図りながら，中

心市街地にふさわしい土地利用や良好な街並みの形成を目指すものである。 

区
域
の
整
備
・
開
発
及
び
保
全
の

方
針 

土地利用の方針 中心市街地にふさわしいまちづくりのため高次で多様な都市機能の誘導・集積を図

りながら，周辺環境と調和した良好な街並みの形成を目指す。 

建築物等の整備

方針 
高次で多様な都市機能と調和した良好な街並みの形成を目指すため，建築物等の用

途の制限，建築物の形態又は意匠等の制限を行う。 

地
区
整
備
計
画 

建
築
物
等
に
関
す
る
事
項 

建築物等の用途

の制限 

風俗営業等の規制及び業務の適正化等に関する法律（昭和２３年法律第１２２号）

第２条第１項第１号に掲げる風俗営業，及び同条第６項各号に掲げる店舗型性風俗

特殊営業の用に供する建築物は建築してはならない。 

建築物等の形態

又は意匠の制限 
建築物の屋根，外壁若しくはこれに代わる柱の色彩は，「宇都宮市景観計画」にお

ける「都心景観ゾーン」にふさわしい落ち着いた色調となるよう努めるものとする。

「区域は計画図表示のとおり」  
理由 当地区において，高次で多様な都市機能の誘導・集積を図りながら，周辺環境と調和した良好 

な街並みを形成するため，本案のとおり決定するものである。 
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宇都宮都市計画地区計画の決定の理由 

 

１ 種類・名称 

  宇都宮都市計画地区計画 （宇都宮市決定）  

  小幡地区地区計画 

 

２ 位置及び経過 

  本地区は JR 宇都宮駅から北西に２．０ｋｍ，都心環状線の内側に位置し，「小幡・清住土

地区画整理事業」の推進により良好な都心居住環境の形成が推進されている。 
令和４年３月には高次で多様な都市機能の誘導・集積を図り，これら都市機能と調和した

都市型の中高層住宅の立地誘導を図るため近隣商業地域から商業地域へ用途地域を変更して

いる。 
 
３ 地区計画決定の理由 

高次で多様な都市機能の誘導・集積を図りながら，周辺環境と調和した良好な街並みが形

成されるよう「小幡地区地区計画」を都市計画に定めるものである。  
 
４ 地区整備計画における建築物等に関する事項を定める理由 

（１）建築物等の用途の制限 

周辺環境と調和した良好な街並みの形成を目指すため，建築物等の用途を制限する。 
（２）建築物等の形態又は意匠の制限 

本市の顔としての風格を保ち，魅力的な都市景観の形成に努めるため，建築物等の形態又

は意匠を制限する。 

2



3



1:1,000

4



 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

宇都宮都市計画地区計画の決定（小幡地区地区計画） 

 ３ 地区計画の概要                            
【土地利用の方針】 

中心市街地にふさわしいまちづくりのため，高次で多様な都市機能の誘導・集積を図りなが

ら，周辺環境と調和した良好な街並みの形成を目指す。 
  

【建物等の方針】 

高次で多様な都市機能と調和した良好な街並みの形成を目指すため，建築物等の用途の制限，

建築物の形態又は意匠等の制限を行う。 

 

１ 地区計画の決定理由                           

小幡・清住土地区画整理事業により，中心市街地の活性化に寄与する都心業務地・居住地に

ふさわしい基盤の整備が進展していることから，高次で多様な都市機能の誘導・集積を図ると

ともに，建築物等の用途や建物の意匠について制限をすることで周辺環境と調和した良好な街

並みの形成を目指すため地区計画を定めるものである。 

２ 地区の概要と位置図                           
 JR 宇都宮駅から北西に２．０ｋｍ，現状での市街地形態を生かしつつ，都市計画道路等の整

備・改良，土地利用と合わせて，老朽家屋の整備改善を一体的に行う土地区画整理事業の事業

地内にある当地区は，都心環状線の内側に位置している。「小幡・清住土地区画整理事業」の推

進により良好な都心居住環境が形成されており，令和４年３月には近隣商業地域から商業地域

へ用途地域を変更している。 

４ 地区整備計画における建築物等に関する事項について        

  本計画における建築物等に関する制限の概要については下表のとおりである。 

建 築 物 等 に 
関 す る 事 項 

趣    旨 制限の概要 

建 築 物 等 の 
用 途 の 制 限 

周辺環境と調和した良好な
街並みを形成するため，建築
物等の用途を制限する。 

風俗営業等の規制及び業務の適正化等に
関する法律（昭和２３年法律第１２２号）第
２条第１項第１号に掲げる風俗営業，及び
同条第６項各号に掲げる店舗型性風俗特殊
営業の用に供する建築物は建築してはなら
ない。 

建築物等の形態
又は意匠の制限 

本市の顔としての風格を保
ち，魅力的な都市景観の形成
に努めるため，建築物等の形
態又は意匠を制限する。 

建築物の屋根，外壁若しくはこれに代わ
る柱の色彩は，「宇都宮市景観計画」におけ
る「都心景観ゾーン」にふさわしい落ち着い
た色調となるよう努めるものとする。 

５ スケジュール                

●
都
市
計
画
素
案
の
縦
覧 

（
令
和
５
年
11
月 

日
～
11
月 

日
） 

市
役
所
都
市
計
画
課
で
縦
覧 

※
利
害
関
係
が
あ
る
方
は
，
意
見
申
出
書

を
提
出
す
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。 

●
都
市
計
画
案
の
縦
覧 

（
令
和
６
年
１
月
４
日 

～
１
月 

日
） 

市
役
所
都
市
計
画
課
で
縦
覧 

※
意
見
の
あ
る
方
は
，
意
見
書
を
提

出
す
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。 

●
都
市
計
画
審
議
会 

（
令
和
６
年
２
月
７
日
） 

案
の
縦
覧
に
伴
っ
て
提
出
さ
れ
た
住

民
等
の
意
見
を
考
慮
し
，
案
を
審
議 

●
都
市
計
画
決
定
の
告
示 

都
市
計
画
素
案
の
作
成 

都
市
計
画
審
議
会
で
の
議
を
経
て

決
定 

都
市
計
画
案
の
作
成 
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